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399.000 € O 62,53 m?

Object-ID: US7KDS3

3 Zimmer in gepflegtem Haus ++ Bestlage
Kudamm ++ Eigenbedarf moglich ++

10707 Berlin - Charlottenburg-Wilmersdorf

v/ Wohnung zum Kauf v/ Objektzustand Gepflegt
\/ Qualitat der Ausstattung Normal ‘/ Aufzug

v/ Keller v/ Denkmalschutz

v/ Provisionsfrei v/ Vermietet

v/ Golden Star

WunderAgent - Mein Partner in Vermietung und Verkauf

Weitere Immobilien finden Sie auf www.wunderagent.de



http://www.wunderagent.de/
http://www.wunderagent.de/listings/3-zimmer-in-gepflegtem-haus-bestlage-kudamm-eigenbedarf-moeglich
http://www.wunderagent.de/

Beschreibung der Immobilie

Immobiliendetails

Immobilienart:
Immobilientyp:
Etage:

Wohnflache:

Zimmer:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Objektzustand:
Qualitét der Ausstattung:
Baujahr:

Vermietet:

Eigenbedarfsmdoglichkeit:

Wohnung
Etagenwohnung
3von5

62,53 m?2

3
3
1

Gepflegt
Normal
1938

Ja

Kurzfristig
( Lediglich die gesetzliche

Kindigungsfrist fir die Anmeldung von
Eigenbedarf ist zu beachten. )

X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Details zum Energieausweis

Datum der Erstellung: ab 1. Mai 2014 (EnEV 2014)
Typ: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 150,2

Wesentlicher Energietrager: KWK fossil

Baujahr Heizung: 1990

X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Beschreibung der Immobilie

Kosten

Sofort-Kaufpreis:
Kaufpreis:

Ké&uferprovision:

Vermietung

Marktmiete:
Wohnung:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtwarmmiete:

399.000,00 € 6.380,94 €/m?
399.000,00 € 6.380,94 €/m?

Ohne Kauferprovision.

809,14 € ERLFA (12,94 €/m2)
439,39 €
137,44 €

576,44 €

X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Objektbeschreibung

Eine  strahlende  Fassade, altehrwirdige
Charakteristik und moderne Akzente zeichnen
das Wohnensemble aus. Das Apartment befindet
sich im dritten Obergeschoss des
Mehrfamilienhauses und ist zur Zeit vermietet.
Insbesondere aufgrund der sehr guten Lage
nahe Adenauerplatz eignet sich die Wohnung als
sichere Kapitalanlage.

Wichtig: Alle relevanten Informationen
(vollstandige Adresse, Bilder, Objektunterlagen,
Zahlen und Daten, etc.) erhalten Sie direkt nach
Kontaktaufnahme mit uns in  unserem
Dokumenten Center des Inserates.

HHBHH AR HH AR
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Ausstattung

++ Kurzfristig Bezugsfrei

++ Aktuell Vermietet

++ Kapitalanlage oder Eigenbedarf
++ WG-geeignet

++ Separate Kiiche

++ Keller

++ Bad mit Wanne & Fenster

++ Beliebte Lage

Beim Betreten der Wohnung findet man sich in
einer zweigeteilten Diele wieder. Zur Rechten
befindet sich ein kleines Zimmer, welches bspw.
ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt
werden kann. Zur linken Seite befinden sich das
Badezimmer mit Wanne und Fenster sowie eine
separate Kiiche nebenan. Geradezu sind die
zwei gegenuberliegenden  Zimmer, welche
wahlweise als Wohn- oder Schlafzimmer genutzt
werden.

Achtung: Das dargestellte Bildmaterial zeigt eine
vergleichbare Musterwohnung im selben Haus.

X support@wunderagent.de { 08006738223
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Lage
an, der hier seine

Bertolt Brecht

Charlottenburg- ""Dreigroschenoper"" verfasste.
der Die zentrale Lage sowie die groBartige

Wilmersdorf. Die nérdliche Grenze st

weltbekannte Kurfirstendamm, auf welchem die Anbindung an den 6ffentlichen und den individual

Upper-Class aus aller Welt flaniert. Mit seinen Verkehr sind zusatzliche Attribute, die den

wie dem Glntzelkiez oder dem Ortsteil besonders attraktiv machen. So verlaufen
die U-Bahnlinien 3, 7 und 9, die S-Bahnlinien 41,

Wilmersdorf ist im Sidwesten Berlins gelegen
und gehért zum  Bezirk

Kiezen,

Rheingauviertel in  welchem auch die

Kunstlerkolonie liegt, lockte Wilmersdorf schon 42 und 46 sowie die Berliner Stadtautobahn A100
durch Wilmersdorf.

frGher Personlichkeiten wie

X support@wunderagent.de { 08006738223



Sonstiges

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin ~ mit  lhrem  persénlichen
WunderAgenten!

*kkkkkkkkkkkk

WunderAgent — Mein Partner rund um
Immobilien.

Von der moblierten 1-Zimmer-Wohnung bis zum
Mehrfamilienhaus, wir betreuen Ihre Immobilie.

Fkkkkkkkkhkkkk

Hinweis: Das vorliegende Exposé wurde nach
Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient
lediglich zur Orientierung im Vorfeld einer
Besichtigung. Samtliche Angaben zu Ausstattung
und Details wurden seitens des Auftraggebers
getatigt. WunderAgent Gbernimmt keine Gewahr
fur die Richtigkeit der gemachten Angaben - dies
gilt insbesondere flr die korrekte

Ermittlung der Wohnflache. Bei der
Inaugenscheinnahme der Immobilie  durch
WunderAgent werden s&mtliche Angaben auf
Plausibilitdét geprift. Im Zweifel empfehlen wir
Ihnen vor Abschluss eines Kauf- oder
Mietvertrages eine detaillierte Ermittlung der
angegebenen Wohnflache. Gerne beraten wir Sie
hierzu im  persodnlichen  Gesprach. Das
vorliegende Exposé wird nicht Bestandteil eines
Kauf- oder Mietvertrages - es erfillt lediglich
Vorab-Informationszwecke im Vorfeld einer
Besichtigung. Zugesicherte Eigenschaften (z.B.
korrekte Wohnflache) sollten im Kauf- oder
Mietvertrag direkt mit dem Verk&ufer/Vermieter
vertraglich geregelt werden.



Bilder

Musterwohnung

Musterwohnung

Musterwohnung

Musterwohnung

Musterwohnung

Musterwohnung

X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Umgebung

Umgebung Umgebung

X support@wunderagent.de { 08006738223



Grundriss
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Bei dem Grundriss handelt es sich um eine proportionale Skizze und nicht um Eine
maBstabsgetreue Wiedergabe des Objekts. Die MaBangaben verstehen sich als
Richtwerte ohne Garantie auf Richtigkeit.

X support@wunderagent.de { 08006738223



Jetzt schnell und sicher Immobilie verkaufen
und entspannt in die Zukunft blicken

PN .
WunderAgent
L]

R TTT
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Wir bewerten lhre Immobilie kostenlos
und unverbindlich und beraten Sie zu
allen Themen rund um den Verkauf.

Unser Leistungspaket: e

v~ Immobilienbewertung innerhalb von 24 Stunden
v~ Personliche und professionelle Beratung unserer Imnmobilienexperten
v~ Verkaufsgarantie durch groRRes und qualifiziertes Kdufer-Netzwerk

Jetzt Marktwert ermitteln lassen!

Telefon 0800/673 82 23

oder
www.wunderagent.de/immobilienbewertung

Bekannt aus

rbb® ZEITZLONLINE 17 HewssGund 4/bvii €

X support@wunderagent.de { 08006738223



N WunderAgent

Wir beraten Sie gern.
Wir freuen uns auf lhren Anruf oder lhre E-Malil:

support@wunderagent.de
( 08006738223

www.wunderagent.de

Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé wurde nach Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient lediglich zur
Orientierung im Vorfeld einer Besichtigung. Samtliche Angaben zu Ausstattung und Details wurden seitens
Verkaufer/Vermieter getatigt. WunderAgent ubernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit der gemachten
Angaben - dies gilt insbesondere fur die korrekte Ermittlung der Wohnflache. Bei der Inaugenscheinnahme

der Immobilie durch WunderAgent werden samtliche Angaben auf Plausibilitat gepruft. Im Zweifel empfehlen
[ K 1§ ra



http://www.wunderagent.de/
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